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Larmschutzwand

Planzeichenerklarung (§2 Abs.4 und 5 PlanZV90)
l. Festsetzungen (§9 Abs.1 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz
m vor schadlichen Umwelteinwirkungen - Larmschutzwall
(§9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Flachen fiir MalBnahmen zum Schutz vor schadlichen
(W Umwelteinwirkungen - Larmschutzwand
(§9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Flache auf der der Bebauungsplan auRer Kraft tritt

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
Anderung des Bebauungsplanes (§9 Abs.7 BauGB)

Satzung der Gemeinde Barleben liber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes "Thie 1" in der Ortschaft Ebendorf

Auf Grund des §10 des Baugesetzbuches vom 23.09. 2004 (BGBI. | S.2414)
in der Fassung der letzten Anderung, wird nach Beschlufassung durch den
Gemeinderat vom 04.06.2009 die Satzung iiber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Thie 1" in der Ortschaft Ebendorf, bestehend aus der
Planzeichnung und dem Text erlassen:

Ausgefertigt: Barleben, den 09.06.2009

Teil B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

§1 Mafinahmen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes- Immissionsschutzgesetzes (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Malnahmen zum Schutz vor schid-
lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
sind Larmschutzanlagen in der in der Planzeichnung festgesetzten Hohe der
Abschnitte gemessen (iber der Gradiente der Bundesstrale B71 und der
festgesetzten Art (Larmschutzwand oder Larmschutzwall zu errichten und
dauerhaft zu unterhalten.

Die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Thie 1” in der Ortschaft
Ebendorf beschlossen.

Fiir den Entwurf der Anderung des
Bebauungsplanes

Auf eine friihzeitige Biirgerbeteiligung wurde
verzichtet

Den Entwurf der Anderung des
Bebauungsplanes zur 6ffentlichen
Auslegung beschlossen.

vom Gemeinderat der Gemeinde Barleben
gemal §2 Abs.1 BauGB am 23.06.2008

Keindorff
Biirgermeister

Der Entwurf der Anderung des
Bebauungsplanes hat 6ffentlich ausgelegen.
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Bebauungsplan Thie 1
in dert Ortschaft Ebendorf
1. Anderung in einem Teilbereich im Verfahren nach §13a BauGB

3. Ausfertigung der Urschrift
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Bauleitplanung der Gemeinde Barleben

Bebauungsplan Thie 1

Ortschaft Ebendorf
1.Anderung im Verfahren nach §13a BauGB
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Bebauungsplan Thie 1 - 1.Anderung in einem Teilbereich - Gemeinde Barleben, Ortschaft Ebendorf

0. Rechtsgrundlage

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
sefzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVQO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466, 479)

Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt (GO LSA)
in der Fassung vom 05.10.1993 (GVBI. LSA S.568), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 14.02.2008 (GVBI. LSA S.40,46)

1: Aligemeines

Einfihrend sei darauf hingewiesen, dass das vorliegende Planverfahren die 1.Anderung eines
bestehenden Bebauungsplanes in einem Teilbereich darstellt. Zu begriinden sind daher aus-
schlieBlich die vorgenommenen Anderungen im Teilgeltungsbereich.

1.1. Allgemeine Ziele der Planung, Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Thie 1 wurde im Jahr 1996 durch die Gemeinde Ebendorf aufgestellt. Er
umfasst eine beiderseits der ErschlieBungsstrale zur Linse angeordnete Einfamilienhausbe-
bauung, die als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt ist. Das Plangebiet befindet sich im Norden
von Ebendorf und wird von Siiden (ber den Dahlweg erschlossen. Auf das Plangebiet des Be-
bauungsplanes wirken die Verkehrsschallimmissionen durch die Bundesstrae B71 ein, die hier
von der Ortslage in die freie Strecke Ubergeht. Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes wurde eine schalltechnische Untersuchung durch das Biiro Dr.Zéliner durchge-
fuhrt, welche auf Zahldaten fir die Bundesstrale B71 aus dem Jahr 1993 und deren Hoch-
rechnung fur das Jahr 2010 basierte. In der schalltechnischen Untersuchung wurde die Not-
wendigkeit eines 7 Meter hohen Larmschutzwalles bezogen auf die Gradiente der Bundesstralle
B71 ermittelt. Die Vorschldge des schalltechnischen Gutachtens wurden nur teilweise in die
Festsetzungen des Bebauungsplanes umgesetzt. Der Bebauungsplan setzt entlang der Bun-
desstrale B71 eine Larmschutzeinrichtung bestehend aus Larmschutzwall und Larmschutz-
wand auf einer Lange von 140 Metern mit einer Héhe von 5,0 Metern fest. Dariiber hinaus ist ein
passiver Larmschutz fur die Grundstiicke zur Linse 18, 21 und 23 festgesetzt. Das Plangebiet ist
inzwischen bebaut und in Nutzung.

Das Planverfahren und die ErschlieBung wurden durch die inzwischen insolvente Firma
Immorent GmbH durchgefiihrt. Die im Bebauungsplan festgesetzten aktiven Larmschutzmaf-
nahmen wurden nur teilweise umgesetzt. Der Larmschutzwall wurde nur mit einer Hohe
zwischen 3,0 Metern und 4,5 Metern errichtet. Die Larmschutzwand fehlt vollstandig. Die fir die
Larmschutzwand festgesetzten Flachen wurden durch eine Planfeststellung fiir einen Radweg
entlang der BundesstraRe B71 rechtsverbindlich tiberplant. Der Radweg wurde &rtlich herge-
stellt. Die Festsetzung des Bebauungsplanes ist somit iberwiegend nicht mehr umsetzbar.
Hierdurch ist eine bezlglich der Belange des Immissionsschutzes unzutragliche Situation ent-
standen, da ohne aktiven Larmschutz einige der Wohngebaude erheblichen Schallimmissionen
ausgesetzt sind. Sowohl die Richtwerte der DIN18005 Beiblatt 1 als auch die Grenzwerte der
16.Bundesimmissionsschutzverordnung werden ohne die Umsetzung von Mafnahmen des
aktiven Larmschutzes um bis zu 10 dB(A) tberschritten.

Die dem schalltechnischen Gutachten zugrunde liegenden Daten im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes sind heute nicht mehr aktuell. Durch die Verkehrsfreigabe der Autobahn
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Bebauungsplan Thie 1 - 1.Anderung in einem Teilbereich - Gemeinde Barleben, Ortschaft Ebendorf

A14 im Abschnitt zwischen dem Magdeburger Kreuz und der Autobahnauffahrt Dahlenwars-
leben ist eine erhebliche Entlastung der Bundesstralte B71 eingetreten, die den im Gutachten
aus dem Jahr 1993 ermittelten Umfang von aktivem Larmschutz in Frage stellt. Die Gemeinde
Barleben hat daher im Jahr 2006 die Bearbeitung eines schalltechnischen Gutachtens mit der
Zielsetzung beauftragt, den derzeit erforderlichen und umsetzbaren Umfang der aktiven Schall-
schutzmalinahmen zu ermitteln. Das beauftragte schalltechnische Gutachten des Ingenieur-
buros fir Schallschutz GmbH Magdeburg vom 29.05.2006 bildet die Grundlage fur die Fest-
setzungen der Anqerung des Bebauungsplanes.

Im Rahmen der 1.Anderung des Bebauungsplanes werden die folgenden Planungsziele verfolgt:

e Anordnung der erforderlichen Larmschutzmalinahmen unter Berucksichtigung der Ergeb-
nisse der Planfeststellung flir den Radweg an der Bundesstralle B71

e Festlegung des Umfangs erforderlicher Schallschutzmanahmen aufgrund aktueller
Verkehrsbelegungszahlen unter der Pramisse einen wirksamen Schallschutz mit vertret-
baren finanziellen Aufwendungen zu erreichen

Die Anderung des Bebauungsplanes ist stadtebaulich erforderlich. Die in der wirksamen
Fassung des Bebauungsplanes enthaltenen Mafllnahmen des aktiven Larmschutzes sind auf-
grund des planfestgestellten Radweges auf den dafur bisher festgesetzten Flachen nicht um-
setzbar. Um einen wirksamen Immissionsschutz zu gewahrleisten, ist die Plananderung erfor-
derlich.

1.2.  Auswahl des beschleunigten Verfahrens gemiR §13a BauGB zur Anderung des
Bebauungsplanes

Mit dem Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuchers vom 21.12.2006 am 01.01.2007
wurde den Gemeinden die Moglichkeit eréffnet, Bebauungsplane der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren aufzustellen. Als Bebauungsplan der Innenentwicklung gelten Plane, die
der Wiedernutzbarmachung von Brachflachen oder der Nachverdichtung im Innenbereich
dienen. Die amtliche Begrindung zum Gesetzentwurf (Drucksache 16/2496) schlief3t in die An-
wendung des Verfahrens ausdriicklich auch Gebiete mit Bebauungsplan ein. Dies trifft auf das
Plangebiet zu.

Fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind folgende weitere Voraussetzungen zu
prifen:

1) Die zuldssige Grundflache darf 20.000 m? nicht (iberschreiten. Bei einer Uberschreitung von
20.000 m? bis 70.000 m? ist eine Vorprifung nach den Kriterien der Anlage 2 zu §13a
BauGB durchzufihren.

2) Der Bebauungsplan darf keinem Vorhaben dienen, fiir das gemaf den bundes- oder landes-
rechtlichen Vorschriften eine Umweltvertraglichkeitspriifung erforderlich ware.

3) Eine Beeintrachtigung der in §1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b genannten Schutzgiter (Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete) muss ausge-
schlossen werden kdnnen.

Diese Voraussetzungen sind vorliegend gegeben. )

Das beschleunigte Verfahren ist gemall §13a Abs.4 BauGB auch fur die Anderung und Er-
ganzung von Bebauungsplanen anwendbar. Fiir Anderungen und Ergdnzungen des Bebau-
ungsplanes bezluglich der vorgenannten drei Punkte allein auf die Veranderungen gegenuber
dem bisherigen planungsrechtlichen Zustand abzustellen.
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1.3 Abgrenzung des Plangebietes der Anderung

Der Anderungsbereich um- ;
fasst einen Teilbereich im T

Nordosten des Bebauungs- & » #ﬁw“"
planes Thie 1 der Ortschaft pi < o
Ebendorf. Der Anderungsbe-

reich hat eine Gréfke von ca. 7
2.182 m% £ _ :
4

oy

b SR

Der Geltungsbereich umfasst ey
folgende Flurstucke: 2

Gemarkung Ebendorf, ; ;
Flur 1, Flurstick 712 und teil- PR

weise die Flurstlicke 694, 696, caithits
697, 699, 702, 705, 708, 711, g L
714,715,716, 717, 26/9 s i

Die verbindliche Abgrenzung
ist der Planzeichnung zu ent-
nehmen.

lngeplien

b

Der Entwurf der 1.Anderung des Bebauungsplanes beriicksichtigt die im Umfeld vorhandenen
Nutzungen. Aufgrund der Festsetzung von Larmschutzanlagen sind Nutzungskonflikte mit be-
nachbarten Nutzungen nicht erkennbar.

1.4. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, Entwicklung aus
dem Flachennutzungsplan

Der fortgeltende Flachennutzungsplan der zum Zeitpunkt der Aufstellung noch selbstéandigen
Gemeinde Ebendorf stellt fir den Anderungsbereich als Wohnbauflache dar. Der ge&nderte
Bebauungsplan wird aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung sind durch die Anderung des Bebauungsplanes
nicht betroffen. Die Anderung des Bebauungsplanes ist gemaft der Stellungnahme der Oberen
Landesplanungsbehdrde nicht raumbedeutsam.

1.5! Darstellungen des Landschaftsplanes

Das Plangebiet ist im Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Mittelland als Siedlungs-
flache dargestellt. Der Landschaftsplan trifft keine Aussagen zum Anderungsbereich.

1.6. Kampfmittelverdachtsflachen

In Ebendorf und im naheren Umfeld befinden sich umfangreiche Kampfmittelverdachtsflachen.
Die geplante Malknahme liegt in keinem Belastungsgebiet. Bei erdeingreifenden Malklnahmen in
der Nahe zu Kampfmittelverdachtsflachen sind die Arbeiten mit hochster Aufmerksamkeit und
Sorgfalt auszuflihren, da ein Auffinden von Kampfmitteln nicht auszuschlieen ist. Auf die Be-
stimmungen der Gefahrenabwehrverordnung und auf die gesetzliche Vorgehensweise beim
Auffinden von Kampfmitteln wird hingewiesen.
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2. Begriindung der wesentlichen Anderungen des Bebauungsplanes

Die Anderung des Bebauungsplanes umfasst:

1. die standortliche Verschiebung der La&rmschutzanlagen und die Begrenzung der Lange im
Slidosten

2. die Festsetzung differenzierter Hohen der Larmschutzanlagen
das Aullerkrafttreten des Bebauungsplanes auf den nicht benétigten Flachen

Begrindung:
zu 1.

Die standortliche Verschiebung der L&rmschutzanlagen erfolgt innerhalb der betroffenen
Flurstiicke 705, 708 und 711 jeweils an die slidwestliche Begrenzung der Flursticke. Eine
Larmschutzwand |&sst sich hier unter Berlicksichtigung des vorhandenen Radweges herstellen.
Auch im Nordwesten auf den Flurstiicken 716 und 714 wird die bisherige Festsetzung etwas
nach Westen verschoben, so dass der Radweg nicht betroffen ist.

Eine Ausdehnung der Larmschutzanlage ist im Nordwesten auf das Flurstiick 26/9 vorgesehen,
um den von Norden in das Plangebiet eindringenden Schall wirksamer abschirmen zu kénnen.
Auf den bisher auf den Flursticken 694, 697, 696, 699, 702 und teilweise 705 festgesetzten Teil
der Larmschutzanlage wird verzichtet. Hier steht gemaR den Ergebnissen des schalltechnischen
Gutachtens vom 29.05.2006 (Ingenieurblro flir Schallschutz GmbH Magdeburg) der Aufwand
fur eine Schallschutzwand auBer Verhdaltnis zur tatsachlich zu erreichenden Abschirmung.
Weiterhin ware hier die bisher festgesetzte Larmschutzwand aufgrund der Herstellung des Rad-
weges nicht mehr umsetzbar.

Zu 2.

Gemal den Ergebnissen des vorstehend angefiihrten schalltechnischen Gutachtens wird eine
differenzierte Gestaltung der Hohen der der Larmschutzanlage empfohlen. Diese findet durch
eine entsprechende Festsetzung Berucksichtigung im Bebauungsplan.

zZu 3.

Auf den Flachen, die bereits flir den Radweg planfestgestellt sind bzw. den nicht benotigten
Flachen, wird der Bebauungsplan aufter Kraft treten.

3. Durchfiihrung der Anderung des Bebauungsplanes

Mafinahmen - Kosten - Finanzierung

Die Durchfiihrung der Anderung des Bebauungsplanes erfordert an Malnahmen die Herstellung
der Larmschutzanlagen gemaR der Festsetzung des geanderten Bebauungsplanes. Hierfiir wird
durch den Schallgutachter ein Kostenumfang von 116.250,- EUR geschatzt.
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4. Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplanes auf cffentliche
Belange

Erschliellung

Die Anderung des Bebauungsplanes hat keine erkennbaren Auswirkungen auf die ErschlieBung.
Hergestelite oder festgesetzte ErschlieBungsanlagen sind nicht erkennbar betroffen. Der vor-
handene Ful- und Radweg wird berlcksichtigt.

5. Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplanes auf
Umweltbelange — Umweltvertraglichkeit -

Die Anderung des Bebauungsplanes hat Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes
sowie des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs.6 Nr.7 BauGB). Sie betreffen
ausschlieBlich die Belange des Immissionsschutzes.

Der Bebauungsplan wird im Verfahren gemal §13a Abs.1 Nr.1 BauGB aufgestelit. Gemal §13a
Abs.2 Nr.1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des §13 Abs. 2 und 3
Satz 1 und 3 BauGB. §13 Abs.3 Satz 1 BauGB legt fest, dass eine Umweltprifung nach §2
Abs.4 BauGB nicht durchgefiihrt wird und vom Umweltbericht nach §2a BauGB abgesehen wird.
Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes Thie 1, Ortschaft Ebendorf ist damit nicht um-
weltprifungspflichtig.

Belange von Natur und Landschaft

Im vereinfachten Verfahren gilt bis zu einer Grundflache von 20.000 m? dass gemafl §13a
Abs.2 Nr.3 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, als im Sinne des §1a Abs.3 Satz 5 BauGB bereits vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zuldssig anzusehen sind. Der Gesetzgeber hat damit die Anwendung der Eingriffs-
regelung gemaR §1a Abs.3 Satz 1-4 BauGB fiir Bebauungspléne im beschleunigten Verfahren
bis zu einer (zusétzlichen) Grundfldche von 20.000 m? suspendiert.

Die vorliegende 1.Anderung entspricht den vorstehenden Ausfiihrungen.

Belange des Immissionsschutzes

Wesentliches Ziel der Anderung des Bebauungsplanes ist die angemessene Berucksichtigung
der Belange des Immissionsschutzes. Der Beurteilung der Auswirkungen der Anderung des
Bebauungsplanes ist eine Bewertung des derzeit bestehenden Zustandes voranzustellen. Der
Bebauungsplan Thie 1 der Ortschaft Ebendorf sieht in seiner bisherigen Fassung eine Larm-
schutzanlage in einer Héhe von 5 Metern entlang der Bundesstrale B71 vor, er wurde jedoch
auf Teilflichen wirksam durch die Planfeststellung des Rad- und FuBweges der Bundesstrale
B71 Uberplant, der inzwischen hergestellt wurde. Die hierdurch betroffenen Belange des Immis-
sionsschutzes wurden im Rahmen der Planfeststellung nicht geltend gemacht und sind damit
verwirkt. Derzeit ist somit ein wirksamer Larmschutz entlang der Bundesstralte B71 planerisch
nicht gewahrleistet. Die Gemeinde beabsichtigt mit der vorliegenden Anderung des Bebauungs-
planes diesen stadtebaulichen Missstand zu beseitigen. Die Anderung dient somit vor allem den
Belangen des Immissionsschutzes, auch wenn die Festsetzungen vom Umfang teilweise hinter
den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes zuriickbleiben.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegende schalltechnische Untersuchung empfiehlt eine
Variante, die eine 5 Meter hohe Larmschutzwand in den erforderlichen Abschnitten vorsieht und
eine Abstufung zum Rand bis auf 2,5 Meter beinhaltet. Diese Variante bewirkt, dass die Grenz-
werte der 16.Bundesimmissionsschutzverordnung an allen Aufpunkten eingehalten werden.
Eine erhebliche Beeintrachtigung schiitzenswerter Nutzungen, die das Ausmall schadlicher
Umwelteinwirkungen annehmen kann, ist hierdurch auszuschlieBen. Die gewahlte Losung
garantiert jedoch nicht an allen Aufpunkten die Einhaltung der Orientierungswerte des Bei-
blattes 1 der DIN18005. An einigen Aufpunkten sind in den Obergeschossen Uberschreitungen
um bis zu 3,7 dB(A) zu verzeichnen. Die Erdgeschosse und die AulRenwohnbereiche werden
hingegen wirksam abgeschirmt. Die Uberschreitung der Orientierungswerte in den Oberge-
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schossen wird durch die Gemeinde als hinnehmbar bewertet, da die Kosten fir eine Larm-
schutzeinrichtung, die auch an diesen Aufpunkten eine Einhaltung der Orientierungswerte ge-
wihrleisten wiirde, aufer Verhaltnis zum Nutzen und der Schirmwirkung der Lérmschutzwand
steht. Fiir wesentlich betroffene Grundstiicke wurde in Punkt 8.2. der textlichen Festsetzungen
ohnehin passiver Larmschutz festgesetzt. )

Die Belange des Immissionsschutzes finden somit im Rahmen der Anderung angemessene
Beriicksichtigung.

6. Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplanes auf private
Belange

Zu den von der Planung beriihrten privaten Belangen gehoren im Wesentlichen die aus dem
Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen

e das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes

o das Interesse, dass Vorteile nicht geschmalert werden, die sich aus einer bestimmten
Wohnlage ergeben und

e das Interesse an erhdhter Nutzbarkeit eines Grundstickes.

Beeintrachtigungen privater Belange sind derzeit nicht erkennbar.

7. Flachenbilanz

Flache des Anderungsbereiches gesamt 2.182 m?
Flache fiir Larmschutzanlagen 1.527 m?
Flache auf der der Bebauungsplan aufier Kraft tritt 655 m?

Gemeinde Barleben, Juni 2009

gez. Keindorff
Blrgermeister
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