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Safzung der Gemeinde Ebendorf Uber die Einbeziehung einzelner AuBenbereichsflachen in die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile gemdaB §34 Abs.4 Nr.3 BauGB Abrundungssatzung "Muahlenfeld"

Planzeichenerklarung
(82 Abs.4 und 5, 2.Halbsatz PlanZV90)
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Grenze der im Zusammenhang bebauten Ortslage

Bereich der gemdaB §35 Abs.4 Nr.2 BauGB
in den Innenbereich einbezogen wurde

ergénzende Planzeichen gemdB §9 Abs.1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete
(84 BauNVvO)

Grundflachenzahl (GRZ) (§19 BauNVO)
GeschoBflachenzahl (GFZ) als HochstmaB (§20 BauNvO)
Traufhdhe als Hochstmal

nur Einzel- oder Doppelhduser zuldssig (§22 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen fUr das Anpflanzen von
Bdumen, Str&iuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs.T Nr.25a BauGRB)

Festsefzung:
dichte Strauchhecke aus standortgerechten Gehdlzen

Flache fUr ein Geh- und Fahrrecht
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Safzung der Gemeinde Ebendorf Uber die Einbeziehung einzelner AuBenbereichsﬂc"zchenu in die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile gemdaR §34 Abs.4 Nr.3 BauGB Abrundungssatzung "Muhlenfeld"

Satzung der Gemeinde Ebendorf

Uber die Einbeziehung einzelner AuBenbereichsflachen in die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile gemaB §34 Abs.4 Nr.3 BauGB
Abrundungssatzung "Mihienfeld"

Auf Grund des §34 Abs.4 Nr. 3 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.August 1997 (BGBI. | 5.2141) wird nach BeschluBfassung durch den Gemeinderat vom
26.,04.2000 folgende Satzung Uber die Einbeziehung einzelner AuBenbereichsfiéichen in
die im Zusammenhang bebauten Ortsteile Ebendorf Abrundungsbereich "MUhlenfeld",
bestehend aus der Planzeichnung und dem Text erlassen:

Ausgefertigt:

Ebendorf, den 17.05.2000

Teil B: Textliche Festsetzung

1. GemdB §9 Abs.1 Nr.25a i.V.m. §34 Abs.4 BauGB wird festgesetzt, daB auf den
festgesefzten Fidchen ein 3 Meter breiter Streifen vollflachig mit Laubgehdlzen
(BAumen und Strauchern) aus nachfolgender Pflanzliste zu bepflanzen ist.

Pflanzliste
| B&ume | Stréucher und Gehdlze
Quercus robur - Stieleiche Acer ampestre - Feldahorn
Fraxinus exelsior - Gemeine Cornus - Roter
Esche sanguined Hartriegel
Acer - Spitzahorn Corylus - HaselnuB
platanoides avellana
Acer - Bergahorn Ligustrum - Lliguster
pseudoplatanus vulgare
Malus sylvestres - Wildapfel Rosa canina - Wildrose
Prunus avium - Vogelkirsche Crataegus spec. - Weidorn
Pyrus pyraster - Wildbirne Prunus spinosa - Schlehdorn
Tilia cordata - Winterlinde Viburnum - Gewohnlicher
opulus Schneeball
Euonymus - Europdisches
europaeus PfaffenhUtchen
Lonicera - Rote Hecken-
xylosteum kirsche
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Safzung der Gemeinde Ebendorf Uber die Einbeziehung einzelner AuBenbereichsfldéchen in die im
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Begrundung zur Satzung

uber die Einbeziehung einzelner AuBenbereichsflGchen

in die im Zusammenhang bebauten Oristeile gemas

§34 Abs.4 Nr.3 BauGB Abrundungssatzung "Miahlenfeld"
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Satzung der Gemeinde Ebendorf Uber die Einbeziehung einzelner AuBenbereichsfldchen in die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile gemd@B §34 Abs.4 Nr.3 BauGB Abrundungssatzung "Muhlenfeld”

1. Rechisgrundlage

Die Safzung Uber die Einbeziehung einzelner AuBenbereichsfldchen in die im Zusam-
menhang bebaute Ortslage Gemeinde Ebendorf Abrundungssatzung "Mdhlenfeld" wird
gemagn §34 Abs.4 Nr.3 BauGB aufgestelit.

2, Rahmenbedingungen

Der Geltungsbereich der Abrundungssatzung "Muhlenfeld" wird nérdlich und éstlich von
der im Zusammenhang bebauten Ortslage begrenzt. Die benachbarte Bebauung ist als
Allgemeines Wohngebiet einzustufen. Sie prégt auch den Abrundungsbereich (§35
Abs.4 Nr.3 BauGB).

3. AnlaB | Erfordernis

Der EigentUmer des Flurstickes 12/1 der Flur 1 Gemarkung Ebendorf beabsichtigt im
Geltungsbereich der Abrundungssatzung funf Wohngebdude zu errichten. Der
Geltungsbereich der Safzung grenzt zwar zweiseitig an die im Zusammenhang bebaute
Ortslage an, ist aber derzeit als AuBenbereich gemdB §35 BauGB einzustufen. Die Auf-
stellung einer Abrundungssatzung ist mithin erforderlich.

4, Begriindung von Festsetzungen fiir den Abrundungsbereich

Flr den Abrundungsbereich wurde die Art der baulichen Nutzung die Grundflachen-
zahl, die GeschoBflachenzahl, die Geschossigkeit und die Bauweise festgesetzt. Die
weiteren Beurteilungskriterien fur die Zul&ssigkeit von Bauvorhaben sind aus der ndheren
Umgebung (§34 BauGB) ableitbar. Als Art der baulichen Nutzung wurde Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Dies entspricht der Préigung durch die néhere Umgebung. Es
wurde eine Bebouung mit einer Traufhdhe von maximal 5,5 Metern festgesetzt. Dies
entspricht einer 1'/,-geschossigen Bebouung Weiterhin wurde festgesetzt, daB nur
Einzel- oder Doppelhduser errichtet werden, wie dies in der vorgesehenen Ortsrandlage
sinnvoll ist.

5. Auswirkungen der Satzung
5.1. ErschlieBung

Die Belange des Verkehrs, des Post- und Fernmeldewesens, der Versorgung, insbe-

sondere mit Energie und Wasser, der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§

1 Abs.5 Nr.8 BauGB) sowie die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (§ 1 Abs.5

Nr.1 BauGB) erfordern flr die in den Innenbereich einbezogenen Abrundungen,

* eine den Anforderungen genligende VerkehrserschlieBung

» den AnschluB an die zentrale Wasserversorgung, an das Elekirizitéitsnetz und an das
Fernmeldenetz

s die Erreichbarkeit fur die Mdllabfuhr und die Post

¢ eine geordnete Oberfléchenentwdasserung und

¢ einen ausreichenden Feuerschutz.

Dies kann gewdhrleistet werden.
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Satzung der Gemeinde Ebendorf Uber die Einbeziehung einzelner AuBenbereichsflachen in die im
Zusammenhang bebauten Oristeile gemat §34 Abs.4 Nr.3 BauGB Abrundungssatzung "Mahlenfeld"

5.1.1.  VerkehrserschlieBung

Das in den Abrundungsbereich einbezogene Grundstick liegt an einem vollstGndig
ausgebauten Abschnitt des MUhlenweges und ist erschlossen. Die ErschlieBung ist damit
gesichert.

5.1.2.  Ver-und Entsorgung

Tr&ger der Wasserversorgung ist der Wolmirstedter Wasser- und Abwasserzweckverband
(WWAZ). Das Abrundungsgebiet kann an die zentfralen Versorgungsanlagen ange-
schlossen werden.

Trager der ElektrizitGisversorgung ist die Avacon AG mit Sitz in Helmstedi. Eine Ver-
sorgung mit Elekiroenergie ist moglich.

Tréger der Gasversorgung ist die Avacon AG. Das Abrundungsgebiet kann an die ort-
lichen Versorgungsleitungen angeschlossen werden.

Tréger des Fernmeldenetzes ist die Deutsche Telekom AG. Der Abrundungsbereich kann
an das Fernmeldenetz angeschlossen werden.

Trager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Ohrekreis. Die vorhandene VerkehrsfiGche
ist ausreichend, daB die MUllfahrzeuge die Baugrundsticke ohne Schwierigkeiten er-
reichen kénnen. Das gleiche gilt fUr die Post.

Tr&ger der Abwasserbeseitigung ist der Wolmirstedter Wasser- und Abwasserzweck-
verband (WWAZ). Das Baugebiet Muhlenfeld ist vollsténdig an die Schmutzwasser-
kanalisation angeschlossen.

5.2, Belange der Landwirtschaft

Der Abrundungsbereich berthrt derzeit landwirtschaftlich genutzte Fidchen in geringem
Umfang. Die FiGche ist im FiGchennutzungsplan der Gemeinde Ebendorf als Wohnbau-
flGche dargestellt. Die Zuwegung zur landwirtschaftlichen Nutzfidche wird erhalten.

5:3. Belange des Natur- und Umweltschutzes

Die Belange des Natur- und Umweltschutfzes werden in der Form berlcksichtigt, daB
entlang der neuen Grenze zum AuBenbereich ein 3 Meter breiter Anpflanzstreifen fest-
gesetzt wird. Dadurch wird eine Fiéche von 360 m2 volifldchig mit einem Feldgeholz-
streifen bepflanzt. Der Eingriff in den Naturhaushalt, der durch die Bebauung entsteht,
kann damit nach Auffassung der Gemeinde Ebendorf ausgeglichen werden. Gemdan
einer Anregung der Unteren Naturschutzbehdrde wurden die anzupflanzenden arten in
einer Pflanzliste festgesetzt.
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Safzung der Gemeinde Ebendorf Uber die Einbeziehung einzelner AuBenbereichsfldchen in die im
Zusammenhang bebauten Ortstelle gemd@B §34 Abs.4 Nr.3 BauGB Abrundungssatzung "Mihlenfeld"

6. Zusammenfassende Abwdagung

Die vorliegende Satzung Uber die Einbeziehung einzelner AuBenbereichsfiichen in die
im Zusammenhang bebauten Ortsteile, Abrundungssatzung "Muhlenfeld" nach §34
Abs.4 Nr.3 BauGB dient der geordneten stadtebaulichen Entwicklung der Ortslage
Ebendorf. Der Abrundungsbereich ist aufgenommen worden, um die Wirtschaftlichkeit
der ErschlieBung entlang des MUhlenweges mit derzeit einseitiger Bebauung zu ver-
bessern. Die Belange des Natur- und Umweltschutzes und der Ver- und Entsorgung
werden berlcksichtigt,

Ebendorf, im April 2000
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